PODATKI I OPLATY LOKALNE

Wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej
jako podstawa opodatkowania w podatku od czynnosci
cywilnoprawnych — prosze omoéwic zasady jej ustalenia

(w jakich sytuacjach i w jaki sposaob jej okreslenia dokonuje
organ podatkowy)

@ Podstawa prawna odpowiedzi

Art. 6. ustawy z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych

2. Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych cen sto-
sowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca polozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugow i ciezarow.

3. Jezeli podatnik nie okreélil warto$ci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub wartosé okreslona przez
niego nie odpowiada, wedlug oceny organu podatkowego, warto$ci rynkowej, organ ten wezwie podatni-
ka do jej okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia, w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia
wezwania, podajac jednocze$nie warto$é wedlug wlasnej, wstepnej oceny.

4. Jezeli podatnik, pomimo wezwania, o ktérym mowa w ust. 3, nie okreslit warto$ci lub podal warto$¢ nie-
odpowiadajgca wartosci rynkowej, organ podatkowy dokona jej okreslenia z uwzglednieniem opinii bie-
glego lub przedlozonej przez podatnika wyceny rzeczoznawcy. Jezeli organ podatkowy powola bieglego,
a warto$¢ okreslona z uwzglednieniem jego opinii r6zni sie o wiecej niz 33% od wartosSci podanej przez
podatnika, koszty opinii ponosi podatnik.

) Streszczenie

1. Warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnos$ci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych cen sto-
sowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca polozenia,
stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej
czynnosci, bez odliczania dlugow i ciezarow.

2. W sytuacji gdy podatnik nie okreslil warto$ci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub wartos$c okreslo-
na przez niego nie odpowiada, wedlug oceny organu podatkowego, wartos$ci rynkowej organ ten wezwie
podatnika do jej okreslenia, podwyzszenia lub obnizenia, w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia
doreczenia wezwania, podajac jednocze$nie warto$¢ wedlug wlasnej, wstepnej oceny.

@ Odpowiedz

1. WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTU CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNEJ

Warto$é rynkowa przedmiotu czynnoéci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie przecietnych cen stoso-
wanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem ich miejsca polozenia, stanu
i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami majgtkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej czynno-
Sci, bez odliczania dlugéw i ciezaroéw. Dlatego tez obciazenie nieruchomosci stuzebno$cia ma niewatpliwie
wplyw na warto$¢ nieruchomosci, jednak nie jest uwzgledniane przy ustalaniu podstawy opodatkowania
podatkiem od czynnoéci cywilnoprawnych. Nalezy wskaza¢, iz cene rynkowa dla celéw podatku od czynno-
$ci cywilnoprawnych moze ustali¢ biegly rzeczoznawca w drodze oszacowania.
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2. PRZESEANKA ZASTOSOWANIA WARTOSCI RYNKOWEJ JAKO PODSTAWY
OPODATKOWANIA W PODATKU OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH

W sytuacji, gdy podatnik nie okreslil warto$ci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub wartos¢ okreslona
przez niego nie odpowiada, wedlug oceny organu podatkowego, wartoSci rynkowej, organ ten wezwie po-
datnika do jej okre$lenia, podwyzszenia lub obnizenia w terminie nie krétszym niz 14 dni od dnia dorecze-
nia wezwania, podajac jednocze$nie warto$¢ wedlug wlasnej, wstepnej oceny. Taka wstepna ocena warto$ci
rynkowej nie moze by¢ oceng dowolng. Podatnikowi nalezy wyjasnié, z jakich powoddéw okre§lona przez
niego warto$¢ jest kwestionowana. Jezeli podatnik, pomimo wezwania, nie okre§lil wartosSci lub podal war-
to$¢ nieodpowiadajaca warto$ci rynkowej, organ podatkowy dokona jej okresSlenia z uwzglednieniem opinii
bieglego lub przedlozonej przez podatnika wyceny rzeczoznawcy. Jezeli organ podatkowy powola bieglego,
a warto$é¢ okre§lona z uwzglednieniem jego opinii r6zni sie o wiecej niz 33% od wartoSci podanej przez
podatnika, koszty opinii ponosi podatnik. Biegly dysponuje specjalistyczng wiedza dotyczaca warto$ci nie-
ruchomosci, ktéra jest podstawa do ustalenia podatku. To jest jedyny sposéb okreélenia warto$ci rynkowej
przedmiotu sprzedazy stanowiacej podstawe opodatkowania podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych.



